Vermieter ist fiir die Einhaltung der Hausruhe verantwortlich, aber:

Lirm ist nicht immer Grund fiir eine
Mietminderung durch den Mieter

Ob es die laute Musik aus der Nach-
barwohnung ist, ein schreiendes Baby,
Fupball spielende Jungs oder ein laut
Lriichzender Papagei — Gerdusche in
Mietshiiusern konnen ein erhebliches
Konflikipotenzial bergen. Der Vermie-
ter sieht sich hier in der unangenehmen
Situation, im schlimmsten Falle fiir et-
was zur Verantwortung gezogen zu
werden, das er schlecht beeinflussen
kann. Denn er hat die Pflicht, fiir die
Einhaltung der Hausruhe zu sorgen.

Bei standigem Lérm rund um ihre ge-
mieteten vier Winde konnen Mieter im
7Zweifel die Miete mindern, wenn der
Vermieter die Belastigung nicht ab-
stelit oder abstellen kann®, sagt Jiirgen
Michael Schick, Vizeprisident und
Sprecher des Immobilienverbands
Deutschland (IVD). Allerdings wird
von den Gerichten nicht jedes stérende
Geriusch als Mangel eingeordnet,
manche sind auch unvermeidbar oder
einfach ortsiiblich. Zum Thema Ldrm
haben die deutschen Gerichte bereits
unzihlige Urteile gefallt.

Kinderkirm muss meist
hingenommen werden

Bei ,,natiirlichem® Kinderlédrm miis-
sen Mieter viel Toleranz zeigen. Insbe-
sondere bei Sauglingen und Kleinkin-
dern kann man nicht erwarten, dass sie
sich an allgemeine Ruhezeiten oder
7Zimmerlautstirke halten. Daher kon-
nen Mieter die Miete nicht mindern,
weil immer mal wieder ein Kind im
Treppenhaus weint, urteilte beispiels-
weise das Landgericht Miinchen (AZ
31 S 20796/04). ,,Dennoch haben Mie-
ter die Pflicht, auf ihre Kinder dahinge-
hend einzuwirken, dass vermeidbarer
Lirm wie dauerhaftes Briillen und To-
ben unterbleibt. Das gilt vor allem fiir
die gingigen Rubezeiten zwischen
meist 22 und 8 Uhr sowie zwischen 13
und 15 Uhr®, betont Schick.

Mietminderungen sind nach Ansicht
der Gerichte meist dann méglich, wenn
der Krach iiber normalen Kinderldrm
hinausgeht. So gewdhrte das Landge-
richt Kdln eine Minderung von 11 Pro-
zent, weil in einer Nachbarwohnung
mit vier Kindern stindig ,,getrampelt
und gesprungen, an die Heizung ge-

schlagen und an der Wasserleitung han-
ert* wurde (AZ 12 S 389/70).

Die Gartenpflege wird von Mietern
gern am Wochenende betrieben. Inso-
fern es sich dabei aber um Arbeiten
handelt, die mit dem Rasenméher, dem
Schredder oder anderen stark ldrmver-
ursachenden Gersuschen einhergeht,
miissen diese unter der Woche zwi-
schen Montag und Samstag erledigt
werden. ,,Die Gerite- und Maschinen-
Iarmschutzverordnung verbietet derlei
ruhestorende Arbeiten an Sonn- und
Feiertagen sowie zwischen 22 und 7
Uhr¥, erklirt Schick.

Fiir Gersusche innerhalb der Woh-
nung muss die so genannte Zimmer-

Kmderﬁ'eundlich grtlt: Wenn das Baby schreit, kann der Nachbar nichts dage

den®, gibt Baumgarten zu bedenken.
Nichtliches Baden und Duschen ist er-
laubt, es kann auch nicht per Mietver-
tragsklausel oder Hausordnung unter-
sagt werden. Allerdings muss dies laut
Oberlandesgericht Diisseldorf auf
hochstens 30 Minuten beschrénkt wer-
den (AZ 58s OWI1411/90-OWI 181/90).

Besser Arger vermeiden

Kommt es aufgrund von Lirm zu
Konflikten unter den Nachbarn oder
zwischen Mieter und Vermieter, sollte
der Gang zum Gericht erst der letzte
Schritt sein. ,,In der iiberwiegenden
7.ahl der Fille lassen sich die Probleme
auBergerichtlich losen®, sagt IVD-

gen machen —und schon gar nicht.die Miete Kiirzen.

lautstirke eingehalten werden. Dass
sich der Nachbar daran hilt, erkennt
der Mieter daran, dass er die Gerdu-
sche von nebenan nicht — oder kaum -
hért. Bntsprechend kann ein Vermieter
von einem Mieter verlangen, dass die-
ser seinen Hund abschafft, wenn dieser
durch dauerhaftes Jaulen und Bellen
die Nachbarn massiv stort®, sagt Betti-
na Baumgarten, Mietrechtsanwiltin in
der Immobilienkanzlei Bethge & Part-
ner, Hannover. Allerdings komme es
immer auf den konkreten Einzelfall an.
., Wer neben einem Bauernhof wohnt,
muss damit rechnen, in aller Frithe von
krahenden Hihnen geweckt zu wer-

Sprecher Schick. Der erste Schritt, de
ein Mieter, der sich gestort fiihlt, unte:
nehmen sollte, ist es, den ,Storer
freundlich anzusprechen. Oftmals ldst
sich eine einfache Losung fiir das Prot
lem finden, zum Beispiel die Kinde:
wicge an eine andere Wand zu stelle
als an die direkt an das nachbarlict
Schlafzimmer angrenzende. Und we
eine Feier plant, bei der auch zu de
Ruhezeiten noch Musik gespielt we
den soll, die tiber Zimmerlautstark
hinausgeht, kann viel erreichen, wer
er die Nachbarn darauf im Vorfeld at
merksam macht - und sie mogliche
weise sogar einlddt.



