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nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach einer Vereinbarung der Wohnungseigen-
tiimer eine Entscheidung der Eigentimerver-
sammiung durch Beschilussfassung méglich
ist. Hierzu gehoren insbesondere Fragen des
ordnungsméBigen Gebrauchs und der ord-
nungsmaBigen Verwaltung sowie Fragen der
ordnungsmaBigen Instandhaltung und Instand-
setzung des Gemeinschaftseigentums.
Ausserhalb einer Eigentiimerversammliung
kann ein Beschluss im Umlaufverfahren gefasst
werden. Ein Umlaufbeschluss kommt jedoch
immer nur dann zustande, wenn alle Eigen-
tiimer dem Antrag schriftlich zustimmen.
In allen Fallen einer Beschlussfassung ist die
Beschlussfeststellung durch den Versamm-
lungsleiter (i.d.R. Verwalter) erforderlich.
Beschliisse haben nur mit einer solchen Be-
schiussfeststellung eine rechtsbegriindende
(konstitutive) Wirkung.
Von Beschliissen zu unterscheiden sind Verein-
barungen gem. nachf. Abschn. B.

Einberufung: Der Verwalter hat die Wohnungs-
eigentiimerversammiung mindestens einmal im
Jahr einzuberufen.

Dariiberhinaus ist eine Versammiung einzube-
rufen, wenn diese von mehr als einem Viertel
der Wohnungseigentumer (sog. Quorum)
schriftlich unter Angabe des Zweckes und der
Griinde verlangt wird.

Der Verwalter ist ausserdem berechtigt, weitere
Versammlungen einzuberufen, wenn sachliche
Griinde dafiir vorliegen.

Der Verwaltungsbeirat (Vorsitzender) ist nur zur
Einberufung berechtigt, wenn ein Verwalter
fehlt oder wenn der Verwalter die Einberufung
pflichtwidrig verweigert.

Zeitpunkt: Eine Versammiung darf nicht zur
Unzeit terminiert werden (z. B. Schulferien,
Sonn- und Feiertage, zu den Ublichen Gottes-
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a olgenden Ausfiihnrungen entsprechen den Bestimmungen des Wohnungseigentums-
tzes. Soweit Vereinbarungen der Wohnungeigenttimer (z. B. die Gemeinschaftsordnung zur
Regelungen” vorsehen, gehen solche Vereinbarungen den
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dienstzeiten). Es empfient sich, die Versamm-

' lung am spéten Nachmittag zu beginnen, damit

die Aufmerksamkeit daﬁgj‘g!mehmer gewahrlei-
stet ist; dies insbesondere im Hinblick auf die
Tragweite mancher Beschlisse.

Ort: Der Versammiungsort muss fir jeden .
Teilnahmeberechtigten verkehrstiblich erreich
bar sein und sich im naheren Umkrei
Wohnanlage befinden.

Versammlungsraum: Der Versai
muss, da es sich um eine nichtd
anstaltung handelt, abgeschlos

Form / Frist: Die Einlad
unter Beigabe der Tagesor
walter aufzustellen ist, a
tiimer versandt werden.
Die Ladungsfrist soll
betragen.

Tagesordnung: Die
Punkte zu beinhalt
ordnungsmaBiger Ve
schlussfassung zu e
rechnung, Wirtsch
Verwaltungsbeirat u
bestellung bzw. Ne
der hochstzulassigen
5 Jahren). ]

Wege der Be-
ist (Jahresab-
Entlastung von

Antragsrecht: Das sog. Ql
berufung) hat einen
bestimmter Punkte in
nachstfolgenden Versam
selbst dann, wenn solche nicht @
Verwaltung entsprechen sollt

Eigentimer hat nur dann ein
soweit es sich um MaBnahm

Vorsitz: Den Vorsitz fuhrt grundsatzli
walter. Die Eigentimerversammiung Kk









